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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Anders Zornsgatan 21, 769615-9016 far harmed avge arsredovisning fér 2016.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslégenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastigheten ar fullvardesférsakrade hos Nordic Forsakring. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for

styrelsen.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-01-22
Ekonomiska planen registrerades 2015-04-20
Stadgarnas registrerades 2014-11-06

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

Mathias Olausson Ordférande
Lisbeth Stals Vice ordférande
Marcus Heijel Kassor

Nikolai Waldman Sekreterare

Styrelsesuppleanter
Magnus Nerd

Valberedning

Petter Backstrand
Elisabeth Wendel
Sarah Torkelsson

| tur att avga vid kommande féreningsstdmma ar:
Marcus Heijel och Magnus Nerd bada pga. férsaljning av bostadsratt.

Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i férening.
Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantraden.
Ordinarie stdmma hélls 2016-05-19. | stdmman deltog 10 medlemmar som representerade 10 I&genheter.

Revisor
Jan Hakansson Auktoriserad revisor
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Fakta om fastigheten

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet skrivs om ar 2025.

Foreningen uppféljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2025.
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Fastighetsbeteckning Kommun
Torp 24:4 Goteborg
Byggnadsar 1945
Vardear 1986
Total byggnadsyta 1514 kvm

varav lagenhetsyta 1391 kvm

varav lokalyta 123 kvm
Uppvarmning Fjarrvarme

Byggnadens utformning

Antal bostadsratter 25
Antal hyresratter 5
Antal lokaler 5

Lagenhetsférdelning

Flerbostadshus i 3 vaningar med kallare och delvis inredd vind

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5 rok Totalt
3 19 3 2 - 30
Verksamhet i lokalerna
Lager, yta 63 kvm Jon Heier
Lager, yta 16 kvm Skarlands Byggnads AB
Ovrigt, yta 26 kvm  Olof Karlberg
Lager, yta 9 kvm  Magnus Nerd
Lager, yta 9 kvm  Vakant

Foreningens foérvaltning och évriga avtal
Ekonomisk férvaltning

Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme

Kabel-TV

Medlemsinformation

Antal medlemmar

NordicLife Férvaltning AB
Acrevi AB

Svensk Naturenergi AB
Goteborgs Energi AB
Com Hem AB

Vid arets borjan
Vid arets slut
Antal 6verlatelser under aret

40 medlemmar
40 medlemmar
3 lagenheter
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Eget kapital

Disp. av féreg.
ars resultat
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Belopp vid Férandring enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 46 982 769 46 982 769
Fond for yttre underhall enl. not - 90 836 90 836
Summa bundet kapital 46 982 769 - 90 836 47 073 605
Ansamlad vinst / forlust - -628 136 -628 136
Arets resultat -537 300 -2 301 549 537 300 -2 301 549
Balanserat resultat -537 300 -2 301 549 -90 836 -2 929 685
Summa eget kapital 46 445 469 -2 301 549 - 44 143 920
Fond for yttre underhall
2016-12-31 2015-12-31
Reservering enligt stadgar arets avsattning 48 269
Avséttning yttrefond enl. resultatdisposition 2015 42 567
90 836 -

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ingen férandring av avgiften har skett under aret.

Det ekonomiska resultatet for 2016 paverkas till stora delar av det underhall som utfért under aret. |
samband med att féreningen férvarvade fastigheten gjordes en besiktning. Dar konstaterades att flera
badrum i féreningens lagenheter &r i behov av renovering. Da det ses viktigt for att halla fastigheten i
skick har styrelsen beslutat att bekosta 100 000 kr fér varje badrum som medlemmar valjer att
renovera (engangsbelopp). Under 2016 har femton renoveringar genomférts, vilket har belastat
resultatet negativt med 1 500 000 kr. Likvida medel foér hela féreningens berdknade renoveringsbehov
finns avsatta pa bankkonto hos féreningen.

Tekniskt underhall
Foreningen foljer sin underhallsplan och har under aret genomfort féljande tekniskt underhall:

Dranering mot baksidan av huset.

Utbyte av expansionskarl, VVC pump samt nerdimensionering av vattenmatare

Inkdp av ny tvattmaskin (nr2)

Teknisk besiktning av fasad, tak, fénster samt balkonger

Framtagning av férfragningsunderlag for renovering av fasad och fonster som vetter mot vast och syd
samt balkonger

Renovering av 15 st badrum

Utfért underhall ar 2015:
Ink&p av ny tvattmaskin
Badrumsrenoveringar, 3/32 genomférda.

Nar Brf Anders Zornsgatan 21 under 2015 forvarvade fastigheten gjordes det genom att andelarna i
den ekonomiska féreningen A Zornsgatan 21 férvarvades. Efter att fastigheten éverforts till
bostadsrattsféreningen finns det ingen verksamhet kvar i den heldgda dotterféreningen. For att kunna
avsluta den féreningen beslutades om en fusion under hésten 2016. Denna beraknas kunna avslutas
under forsta halvaret 2017.
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Ordférande har ordet
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Brf Anders Zornsgatan 21 finns i Orgryte, omradet praglas av villakvarter med lugna gator men ligger
samtidigt med narhet till centrala stan. | narheten gar Sparvagn 5 som gar direkt in till centrum med

bland annat nojeslivet pa avenyn eller néjesparken Liseberg. Trots att omradet ligger i stan sa ar det
samtidigt ett lugnt omrade med narhet till motionsomraden Skatas och Delsjén med badvénliga sjoar.

For barnfamiljer finns gott om férskolor och skolor.

| vart kvarter finns mataffar, restauranger och diverse butiker.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2016 2015 2014
Nettoomséattning 1579 224 928 811 -
Resultat efter finansiella poster -2 301 549 -537 300 -
Soliditet, % 67 68 -
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -537 300
arets resultat -2 301 549
avsattning till underhallsfond -48 269
avséttning till underhallsfond 2015 -42 567
Totalt -2 929 685
disponeras for:
ianspraktagande -2 025 202
balanseras i ny rakning -904 483
Summa -2 929 685

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tildggsupplysningar.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rérelseintakter

Nettoomséttning 2 1579 224 928 811

Summa rorelseintikter 1579 224 928 811

Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -2 689 212 -834 831

Ovriga externa kostnader 4 -411 912 -130 291

Personalkostnader 5 -13 142 -

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -594 328 -346 691

Summa rorelsekostnader -3 708 594 -1311 813

Rorelseresultat -2 129 370 -383 002

Finansiella poster

Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 1 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -172 180 -154 298

Summa finansiella poster -172 179 -154 298

Resultat efter finansiella poster -2 301 549 -537 300
-2 301 549 -537 300

Arets resultat -2 301 549 -537 300
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 58 491 828 59 086 156
Summa materiella anlaggningstillgangar 58 491 828 59 086 156
Summa anlaggningstillgangar 58 491 828 59 086 156
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 368 21 250
Ovriga fordringar 8 2 4 303
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 61 539 59725
Summa kortfristiga fordringar 61 909 85 278
Kassa och bank 10

Kassa och bank 7 435 857 9305 513
Summa kassa och bank 7 435 857 9 305 513
Summa omsittningstillgangar 7 497 766 9390 791
SUMMA TILLGANGAR 65 989 594 68 476 947
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Balansrakning

7(14)

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 46 982 769 46 982 769
Fond for yttre underhall 90 836 -
Summa bundet eget kapital 47 073 605 46 982 769
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -628 136 -
Arets resultat -2 301 549 -537 300
Summa fritt eget kapital -2 929 685 -537 300
Summa eget kapital 44 143 920 46 445 469
Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 17 821 671 18 186 415
Ovriga skulder 3 505 261 3 505 261
Summa langfristiga skulder 21 326 932 21691676
Kortfristiga skulder

Kortfr del av langf skuld till kreditinstit 182 372 -
Leverantdrsskulder 190 131 185 278
Skatteskulder 13 1495 23 958
Ovriga skulder 72 020 68 591
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 72724 61 975
Summa kortfristiga skulder 518 742 339 802
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 989 594 68 476 947
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar Per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 1%

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvédrden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan (eventuell stadgar eller budget).

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2016, och dessa varden géller fram till
nésta fastighetstaxering som sker 2019.

Fo6r hyreshus blir avgiften 1 268 kronor per bostadsldgenhet dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet
fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Planerade renoveringar 2017:

Fasad och fénsterrenovering som vetter mot vést och syd samt balkongrenovering
Fortsatta badrumsrenovering enligt underhallsplanen
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Upplysningar till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

Fastighetens intdkter

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter 1 058 683 588 231
Hyresintakter 520 019 340 580
Ovriga intékter 556 -
Oresutjamning -34 -
Summa 1579 224 928 811
Not 3 Rorelsekostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Driftkostnader
El 40 766 24 176
Fjarrvarme 268 511 118 462
Vatten 68 424 62 210
Renhallning 80 986 59 921
458 687 264 769
Roérelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 46 510 59119
Kabel TV 22 932 11743
Bredband fastighet avtal - 250
Bevakning - 743
69 442 71 855
Lépande reparationer och underhall
Reparation/underhall, serviceavtal 22 963 11 500
Reparationer av bostader 12724 412 301
Reparationer av gemensamma utrymmen 16 744 38 111
Reparationer av installationer 11 684 5330
Reparationer av huskropp utvéndigt 11 376 -
Reparationer av markytor 20 561 7 007
96 052 474 249
Planerat underhall
Planerat underhall bostader 1504 795 -
Planerat underhall installationer 118 600 -
Planerat underhall huskropp utvandigt 59 057 -
Planerat underhall markytor 342 749 -
2 025 201 -
Fastighetsavgift 39830 23 958
39 830 23 958
Summa 2689 212 834 831
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Foretagsférsdkring 34 630 19 854
Revision 20 369 -
Ekonomisk forvaltning 138 205 24 427
Bankkostnader 3924 1690
Féreningskostnader - 427
Lokalhyra 600 800
Tomtrattsavgald 159 204 79 602
Medlems- och féreningsavgifter - 1728
Ovriga administrativa kostnader 48 028 -
Ovriga kostnader 6 951 1763
411 911 130 291
Not 5 Anstallda och personalkostnader
Personalkostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvode 10 000 -
10 000 -
Sociala kostnader 3142 -
Summa 13 142 -
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Byggnader 594 328 346 691
Summa 594 328 346 691
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Upplysningar till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark
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2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
- Vid arets bérjan 59 432 847 59 432 847
59 432 847 59 432 847
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -346 691
- Arets avskrivning enligt plan -594 328 -346 691
-941 019 -346 691
Redovisat varde vid arets slut 58 491 828 59 086 156
Taxeringsviérde
Taxeringsvarde byggnad, bostéader 15 800 000 17 987 000
Taxeringsvérde mark, bostader 16 200 000 10 391 000
32 000 000 28 378 000
Taxeringsvarde byggnad, lokaler 179 000 187 000
Taxeringsvarde mark, lokaler 191 000
179 000 378 000
Summa taxeringsvéarde 32179 000 28 756 000
Not 8 Ovriga fordringar
2016-12-31 2015-12-31
- Skattekonto 2 -49
- Ovriga kortfristiga fordringar - 4 352
2 4303
Not 9 Fodrutbetalda kostnader och upplupna intékter
2016-12-31 2015-12-31
- Forutbetald férsadkringspremie 14 607 14 181
- Foérutbetalda kostnader - Com Hem 5 881 5743
- Forutbetalda kostnader - Géteborgs stad, tomtratt 39 801 39 801
- Forutbetalda kostnader - Swedbank 1250
Redovisat varde vid arets slut 61 539 59 725
Not 10 Kassa och Bank
2016-12-31 2015-12-31
Klientmedelskonto 326 907 320 813
Ovriga konton 7 108 950 8 984 700
7 435 857 9 305 513
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Not 11 Stallda siakerheter
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2016-12-31 2015-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 19 000 000 19 000 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stallda sdkerheter 19 000 000 19 000 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Not 12 Langfristiga skulder
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Naésta villkor-

Réanta % 2016-12-31 2015-12-31 féréndring
Lan 17 821 671 18 186 415
17 821 671 18 186 415
Lan 1, 38854305 0,22 % 4921671 5286 415 2017-06-28
Lan 2, 38854232 0,79 % 4 200 000 4 200 000 2017-06-28
Lan 3, 38854267 1,59 % 4 300 000 4 300 000 2020-06-28
Lan 4, 38854283 2,28 % 4 400 000 4 400 000 2023-06-28
17 821 671 18 186 415
Lan till Wallenstam 3 505 261 3 505 261
Nasta ar amortering 182 372
Not 13 Skatteskulder
2016-12-31 2015-12-31
Arets fastighetsskatt 39 830 23 958
Preliminarskatt -38 335
1495 23 958
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupen réntekostnad 1464 52 669
Ovriga upplupna kostnader, NordicLife Férvaltning 7817 -
Upplupna driftkostnader - Géteborgs Energi, fjarrvarrme 35454 -
Upplupna driftkostnader - Géteborgs Energi, elnat 1077
Upplupna driftkostnader - Géteborgs Stad, Renhallning 9495
Upplupna driftkostnader - Géteborgs Stad, Vatten 14 282
Upplupna driftkostnader - Renova, avfallshantering 2635
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 500 9 306
72724 61975
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Underskrifter

Géteborg den 2017 — 07-7.9

//%41//2 /k:) sl P

Mathias Olausson Lisbeth Stals
Styrelseordffsn?de Ledamot

Marcus Heifgl Nikolai Waldman
Ledamot L.edamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 5 qu(‘ AQC | 7

T SeE

Jan Hakansson
Auktoriserad revisor




) REVISION
REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i 1046 - Brf Anders Zornsgatan 21

Org.nr. 769615-9016

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for 1046 - Brf Anders
Zornsgatan 21 for &r 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamédlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nddviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens fSrmaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé #r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter dr hdgre én for en viisentlig felaktighet som beror pa
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fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r limpliga med hinsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

* utviérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vidsentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en fSrening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



REVISION
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av érsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for 1046 - Brf Anders Zornsgatan
21 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sé att bokfSringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget r forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fsr mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r
forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 2 ‘mqs 2017

-

Jan Hakansson

Auktoriserad revisor












BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgdngar
De tillgangar i foreningen som ar anskaffade for [angvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pd byggna-
den och inventarier.

Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens samtliga tillgdngar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle dd medlemmarna fattar beslut i foreningens ange-
lagenheter. Arsméte (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsforening har du genom att
narvara vid stamman mojlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsberattelsen som aterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre an kostnaderna uppstar ett overskott,
i omvént fall blir det ett underskott.

Revisionsberdttelse

Den del av arsberéttelsen dér revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvéandande av overskott eller tdckande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter
De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna lan.

Vardehandling
Uppgifter ur arsberattelsen kan behdvas om du ska sélja din
bostadsréatt. Spara den — det ar en vardehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan narvara pa féreningsstdimman kan du anda utéva din
rostratt genom ombud. Dd behdver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behéver inte vara bevittnad. Det &r bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far féretrada mer &n en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid foreningsstamman den ............. ALELY pa.1 Lt fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:
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